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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs.1 BauGB + 88 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVO):

Die der Versorgung des Gebiets dienenden zulassigen Schank- und Speisewirt-
schaften (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), sind gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans. Ebenso sind die im WA ausnahmsweise zulédssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (8 4 Abs. 3 BauNVO) gemal 8§ 1 Abs. 6 BauN-
VO nicht zul&assig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + 8§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird nach § 19 (BauNVO) ermittelt. Es gilt der in der Nutzungsschablone
eingetragene Wert (0,3).

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GFZ wird nach 8§ 20 (BauNVO) ermittelt. Es gilt der in der Nutzungsschablone
eingetragenen Werte (0,6). Die mal3gebliche Geschossflache ist nach den AulRen-
maf3en der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Zuséatzlich sind vorlie-
gend - gemald 8 20 Abs. 3 Satz 2 BauGB - die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (,Nicht-Vollgeschossen®) einschlielllich der zu ihnen geho-
renden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurech-
nen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il. Der Ausbau des Dach- bzw. Kellergeschos-
ses ist moglich, wenn die zuvor festgelegte Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse
nicht Uberschritten wird und die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
achtet werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemal Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Hochstmald Gber dem mal3gebenden unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Mal3gebender unterer Bezugspunkt fir die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist die
StralRenoberkante nach Endausbau in der Mitte der Grenze des Baugrundstiicks
zur erschliel3enden o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache.
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Abb. 1: Prinzipskizze malRgebender unterer Bezugspunkt

Mal3gebender oberer Bezugspunkt ist die maximale Firsthohe. Dartber hinaus wird
eine maximale Traufhdhe definiert. Diese dirfen folgende Hohen nicht Ubersteigen:

Typ A: Fur Gebaude mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach bis 20° wird
die Firsthohe auf 7 m begrenzt, die Traufhdhe auf maximal 7 m.

Typ B: Fur Gebaude mit einer Dachneigung von mehr als 20° wird die First-
hohe auf 9 m begrenzt, die Traufhdhe auf maximal 7 m.

Bauweise/ Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Im WA wird die offene Bauweise gem. 8§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Die Uberbau-
bare Grundsttcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen und Flachen fiur Stellplatze und
Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 12, 14 und 23 (5) BauNVO sowie § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVO)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von Verkehrsflachen (StraRen)
sind auf eine Tiefe von 3 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,0 m auf dem Baugrundstiick an-
zulegen.
Notwendige Stellplatze sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Eine Uberschreitung der riickwartigen - von den Verkehrsflachen abgertickten -
Baugrenzen mit zu ebener Erde liegenden, eingeschossigen Anbauten wie Winter-
garten und Terrasseniberdachungen ist bis zu max. 25 m2 Flache und max. 4 m
Tiefe zulassig. Gleiches gilt fir die - von der Rheinstral3e abgeriickten - nicht-
Uberbaubaren Grundstticksflachen im Larmpegelbereich (LPB) IV.
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen pro Gebaude wird im WA auf max. 2 beschrankt. Im Falle
der Errichtung von Doppelh&usern ist je Doppelhaushélfte nur 1 Wohnung zul&ssig.

Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die unmittelbar an der RheinstraRe gelegenen Grundstiicke wird der Oriente-
rungswert von 55 dB(A) zur Tageszeit Uberschritten. Daher miussen Balkone und
Terrassen sowie Fenster von Wohnrdumen ausschlie3lich an den zur jeweiligen
StralRe abgewandten Gebaudeseite (nach Westen) ausgerichtet werden. An den
Ubrigen Fassaden sind ausschliel3lich Nebenrdume, wie Hauszugange, Treppen-
hauser, Flure, Kochklchen, Bader, Toiletten, Abstellrdume etc. zuldssig. Ist die An-
ordnung der Raume nicht umsetzbar, so sind diese geméafl} den nachfolgenden
Vorgaben passiv zu schutzen.

Larmpegelbereiche LPB Il und LPB IV:

Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume missen schalltechnischen Anforde-
rungen genugen. Diese ergeben sich anhand des maR3geblichen Au3enlarmpegels
gemald der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Der maRRgebliche Aullenlarmpe-
gel wurde entsprechend der aktuellen Fassung der DIN 4109 vom Juli 2016 ermit-
telt.

Fur die geplanten Wohngebaude sind folgende resultierende Bauschallddmmmalie
der Aul3enbauteile erforderlich:

Larmpegelbereich II: R w,res 2 35dB
Larmpegelbereich IV: R w,res > 40 dB

Detailliert konnen die Anforderungen an die Auf3enbauteile nur bestimmt werden,
wenn die genaue Lage der Geb&ude, die Flachen der jeweiligen Aul3enbauteile und
auch die Raum- und Fenstergréf3en genau bestimmt sind. Schlafrdume in Berei-
chen mit Pegeln > 49 dB(A), die nicht aktiv oder planerisch geschitzt werden sind
mit schallgeddmmten Bellftungsanlagen auszustatten. Hierdurch wird sicherge-
stellt, dass auch bei geschlossenen Fenstern (nur dann ist ein ausreichender
Schallschutzgegeben) der erforderliche Luftaustausch gewahrleistet wird.

Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und 26 BauGB)

In der Planzeichnung sind die Flachen fir Abgrabungen und Aufschittungen (Bo-
schungen) -soweit sie zur Herstellung des Stral3enkorpers notwendig sind- festge-
setzt.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit 8 88 Abs. 1 und 6
LBauO)

Gestaltung nicht Uberbauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind soweit sie nicht anderweitig
genutzt werden mussen (notwendige Stellpléatze etc.) als Griunflachen oder gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Die Anlage und vollflachige Abdeckung von Gartenflachen mit Mineralstoffen (ins-
besondere Split, Kies, Glassteine, Schotter, Brechsand etc.) ist nur bis zu einer Fla-
che von maximal 5% der nicht bebauten und nicht durch Zugange, Hofeinfahrten
und Stellplatze befestigten Flachen zulassig.

Nicht eingerechnet werden Traufstreifen (Spritzschutz) in einer Breite von bis zu 50
cm entlang von Gebauden.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Fur Wohngebaude wird der Stellplatzbedarf wie folgt bestimmt:

1 Freistehende Einfamilienh&user, Doppelhauser
u. Reihenh&user je Haushalfte 2 Stpl.
mit Einliegerwohnung zusatzl. 1 Stpl.
2 Mehrfamilienhauser bis 50 m2 - 1 Stpl.
je Wohnung bis 100 m2 - 1,5 Stpl.
bis 150 m2 - 2 Stpl.
bis 200 m2 - 2,5 Stpl.
tber 200 m2 - 3 Stpl.

Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen vom 24.Juli 2000 (MinBI.2000, Seite
231) uber die Zahl, Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge in
der jeweils geltenden Fassung.
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Naturschutzfachliche Festsetzungen
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Es werden MalRnahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft, insbesondere in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigung, Bio-
topverluste und die maximal entstehende Versiegelung, dahingehend zu kompen-
sieren bzw. zu minimieren, dass ihre Erheblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein 6ko-
logisch akzeptables Mal3 zurtickgeht. Der Verpflichtung nach § 1 a BauGB wird
damit entsprochen.

Die vorgesehenen Malinahmen wirken sich auf Natur und Landschaftsbild folgen-
dermal3en aus:

- Ausgleich des Biotopverlustes durch die Aufwertung vorhandener Lebensraume

- positive kleinklimatische Funktionen (z.B. Temperaturminderung, erhdhte
Luftzirkulation und Luftfeuchte)

- Verzogerung des Oberflachenabflusses durch groRere benetzbare Oberflache und
Verzogerungswirkung der Vegetation

- Verbesserung des visuellen Eindrucks und der Freiflachengestaltung durch
Abpflanzungen und Pflanzgebote

Die Ausfiihrung der PflanzmaRnahmen sollte zeitgleich mit der ErschlieBung erfol-
gen.

Vor Beginn der BaumalRnahmen sollten Bereiche fur Materialhaltung und Oberbo-
denzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abgegrenzt
und definiert werden, die auf moglichst vegetationslosen Flachen oder den uber-
baubaren Flachen, nicht jedoch auf vorgesehenen Vegetationsbereichen liegen.

Nach Beendigung der Baumalinahme werden verdichtete Boden, soweit es sich um
Vegetationsflachen handelt, wieder aufgelockert.

Solaranlagen zur Energiegewinnung und Anlagen zur Regenwasserrickhaltung
werden empfohlen.

Empfohlene
Gestaltungsvorschriften gemafi 8 88 Abs.1 LBauO:

Befestigung von Wegen und Zufahrten etc.;

Die Befestigung von Zufahrten, Wegen, Hofflachen und Stellplatzen sollte wasser-
durchlassig gestaltet werden. Zulassig sind z.B. Rasengittersteine, Rasenfugen-
pflaster oder wassergebundene Decken. Offentliche Wege sollten ebenfalls was-
serdurchlassig befestigt werden.



3.2

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Ginsterberg II"
(1. Anderung) Ortsgemeinde Herschbach

MaRnahmen zum Bodenschutz:

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915
zu sichern. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unno-
tige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

Gemal3 DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu
lagern und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitgehend zu ver-
meiden.

Erhaltung von Bestand
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB:

Vorhandener Gehoélzbestand ist gemafll Plan zu erhalten und bei Abgangigkeit
durch Arten der beigefligten Pflanzenliste (s. Anhang) zu ersetzen.

PflanzmaRnahmen

Bepflanzung eines Larmschutzwalls / Festsetzung als Offentliche Griinflache

(M1)
89 (1) Nr. 15 BauGBi. V. m. 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf diesem Erdwall gemaf Plan ist in einer Breite von ca. 15 m eine Abpflanzung
anzulegen.

Pflanzverband: 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke
Pflanzgré3e: Straucher: 2 x v., 80 — 100 cm Heister: 2 x v., 150 — 200 cm
Es sind Pflanzenarten der Pflanzenliste | und Il zu verwenden.

Die Hecke ist trapezférmig mit dem Gelandeverlauf aufzubauen, d.h. die Heister
und héher wiichsigen Arten in die Mitte, niedriger wiichsige Arten in die Randberei-
che.

Beispiele fir Heckenschema:
12- reihige Hecke

a Quercus robur - Stieleiche b Corylus avellana — Haselnuf3
¢ Sambucus nigra — Schwarzer Holunder d Sorbus aucuparia - Eberesche
e Crataegus monogyna — Weil3dorn f Cornus sanguinea - Hartriegel
g Viburnum lantana — Schneeball h Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

hhhhgghhhg-eeeeeee
egg feee fgg
ee f ff
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Die im Pflanzschema verwendeten Gehdlzarten besitzen eine weite Standort-
amplitude und kdnnen so sowohl an der nach Suden exponierten Béschungsseite
wie auch an der nach Norden exponierten Béschungsseite verwendet werden.

Anlage eines Griinstreifens mit Larmschutzwand / Offentliche Griinflaiche (M3)
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf den gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzpflanzungen als He-
cken anzulegen.

Saumbereiche sind in einer Breite von ca. 1,00 m zu belassen. Diese sind mit einer
Saatgutmischung fur krauterreichen Landschaftsrasen (z.B. RSM 8.1) einzuséen
und durch eine Herbstmahd zu pflegen.

Die verwendeten Gehdlzarten sind den Pflanzenlisten des Anhangs zu entnehmen.

Es sind 3 reihige Pflanzungen anzulegen, Pflanzabstand 1,00 m x 1,00, versetzt auf
Licke.

Beispielhaftes Pflanzschema:

A Cornus sanguinea - Hartriegel

B Virburnum opulus — Gemeiner Schneeball
C Corylus avellana - Haselnuss

D Prunus spinose - Schlehe

E Prunus avium — Vogelkirsche
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Pflanzgrof3en: Straucher 60 — 80 cm, 2 x verpflanzt
Heister, 125 — 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Bepflanzung von Hang- und Boschungsflachen / Festsetzung als Offentliche
Griunflachen (M4)
8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit StrAuchern zu bepflanzen.

Um die Flache moglichst pflegearm zu gestalten und Ruckschnitte zu begrenzen
wird zum einen eine vollflachige Anpflanzung vorgesehen (keine Mahd, kein Frei-
halten von Geholzen vor Aufwuchs) und die Verwendung von maximal mittelhohen
Strauchern. Zu den Ré&ndern ist ein Pflanzabstand von ca. 1,50 zu halten, um
Riickschnitte durch Uberwuchs zu begrenzen.

Pflanzabstand 1,00 m x 1,00, versetzt auf Liicke

Es wird empfohlen Arten der Pflanzenliste 11l zu verwenden.
Beispielhaftes Pflanzschema:

A A B B B C -
A B B B C C Rapport
A ABBB C e

A Rosa arvensis - Kriechrose
B Rosa pimpinellifolia — Bibernell-Rose
C Rosa nitida - Glanzrose
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Anhang
Pflanzenliste | - Laubbaume

GrolRR3kronige Bdume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Klein- bis mittelkronige Bdume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Pflanzenliste Il — Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnul3
Crataegus monogyna — Weil3dorn
Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Wasserschneeball

Pflanzenliste Ill — heimische niedrige bis mittelhohe Straucher

Cytisus scoparius — Besenginster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Kriechrose
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Rosa canina - Hundsrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa nitida — Glanz-Rose

Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose
Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Salix rosmarinifolia - Rosmarin-Weide

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Folgende artenschutzrechtliche Maflinahmen werden nach dem Artenschutzrechtli-
chen Gutachten notwendig. Der Verpflichtung nach § 1 a BauGB wird damit ent-
sprochen, dartber hinaus kann durch die vorgezogenen CEF-MalRnahmen das Ein-
treten von Schadigungstatbestanden vermieden werden, indem die o6kologische
Funktion der Fortpflanzungs-/Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang im Sinne
von 8 44 Abs. 5 BNatSchG erhalten bleibt:

Vermeidungsmafnahmen

V1

V2

Zeitliche Beschrankung der Inanspruchnahme von Vegetationsflachen
oder alternativ Kontrollen im Rahmen einer dkologischen Baubeglei-
tung

Baubedingte Inanspruchnahmen von Vegetationsstrukturen sind aufRerhalb
der Brutzeit wildlebender Vogelarten durchzufuhren, d.h. im Zeitraum 1.10. —
28.02. Sollten Inanspruchnahmen von Vegetationsflachen innerhalb der
Brutzeit wildlebender Vogelarten erfolgen, ist eine 6kologische Baubegleitung
einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und
ggf. geschutzt werden konnen. Dies gilt insbesondere auch fur die im Plan-
gebiet identifizierten Hohlenbaume, die vor einer Fallung ggf. mittels Endo-
skopkamera auf Tierbesatz (Fledermause und Vogel) zu kontrollieren sind.
Sollten Tiere festgestellt werden, sind weitergehende Schutzmaflinahmen zu
treffen, z.B. ein Aufschieben der MalRnahme bis nach Aufgabe des Quar-
tiers/der Brutstatte oder eine Bergung und Versorgung der Tiere. Die Mal3-
nahmen sind erforderlich, um das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur wildlebende Vogelarten und Flederméause zu
vermeiden.

MalRnahmen zur Reduzierung optischer Storwirkungen

Um Stérungen der nachtaktiven Fledermausarten sowie von Eulenvigeln
oder ziehenden Vogelarten zu vermeiden, ist der baubedingte Einsatz kinst-
licher Lichtquellen zu vermeiden. Es ist davon auszugehen, dass eine be-
triebsbedingte Beleuchtung der Baugrundstiicke und der ErschlieBungsstra-
3e wahrend der spateren wohnlichen Nutzung nicht vermeiden werden kann.
Um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrung von Fledermausarten zu re-
duzieren, ist der Einsatz von Natriumdampflampen oder LED-Lampen zu
empfehlen.
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Der Betriebsweg unmittelbar westlich parallel zur L 305 entlang der westli-
chen Grenze des Untersuchungsraumes wird von Fledermausen regelméafig
als Flugkorridor genutzt. Dieser Weg ist frei von Stérungen durch ktnstliche
Lichtquellen zu halten. Um dies zu erreichen, ist der Einsatz von Strahlern zu
vermeiden, die von den Baugrundsticken in Richtung der westlichen Grenze
des Vorhabensbereichs abstrahlen. Auch diffuse Lichtquellen, die in Rich-
tung der randlichen Grinflachen Licht emittieren, sollten nicht zum Einsatz
kommen. Es ist darauf zu achten, dass alle eingesetzten kinstlichen Licht-
quellen ausschlief3lich auf die Baugrundstiicke sowie die ErschlielRungsstra-
3e gerichtet sind. Die MalRBhahme ist erforderlich, um das Eintreten des Ver-
botstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fur Fledermausarten zu
vermeiden. Zudem profitieren davon Eulenvogel und ziehende Vogelarten.

V3  Allgemeine MalBhahmen zur Reduzierung akustischer Stérwirkungen
Baubedingte akustische Storwirkungen auf Lebensraume im unmittelbaren
Umfeld des Vorhabenbereichs sind auf das unvermeidbare Mal3 zu reduzie-
ren. Die eingesetzten Maschinen und Fahrzeuge sollten technisch beziglich
des Schallschutzes auf dem aktuellen Stand der Technik sein. Unndtige
Larmemissionen sind zu vermeiden.

AusgleichsmalRnahme CEF1
Installation von Fledermaus- und Vogelkasten als Ersatzquartiere

Im vorliegenden Fall wurden insgesamt 7 Biotopbaume identifiziert, von denen 2
Baume (Baum Nr. 5 und 7) eine potentielle Eignung als Sommerquartier fur Fle-
dermé&use aufweisen.

Die im Untersuchungsraum nachgewiesenen baumbewohnenden Fledermausarten
(Braunes Langohr, Fransenfledermaus und Wasserfledermaus) waren in einer so
geringen Abundanz im Untersuchungsraum anzutreffen, dass nicht von einem
Quartier im Untersuchungsraum auszugehen ist. Auch wurden keinerlei Hinweise
auf Quartiere im Untersuchungsraum festgestellt. Um jedoch das Potential der
Baume als Fledermausquartier funktional auszugleichen, wird die Installation von 3
Fledermauskasten pro Hohlenbaum, also von insgesamt 6 vorgeschlagen. Diese
sind an geeigneten Stellen im Wald westlich des Untersuchungsraums anzubrin-
gen. Die Kasten sollen in mind. 3-4 m Hohe sowie nach Moglichkeit nach Stden
oder Osten exponiert installiert werden. Eine Anflugoffnung an einer auffalligen
Struktur am Baum erleichtert den Tieren das Auffinden des Quartiers. Da zur Paa-
rungszeit auch territoriale Mannchen die Kéasten belegen kdnnen, sollte der Abstand
zwischen den Kasten nicht unter 5m liegen. Zur Kollisionsvermeidung sollten die
Kasten nicht in unmittelbarer N&he zur StraRe oder auf diese ausgerichtet aufge-
hangt werden (LANUV 2018).

Aufgrund der geringen Brusthéhendurchmesser von < 50 cm (vor allem an den
Baumabschnitten mit Hohlen) fungiert keiner der Baume als frostsicheres Winter-
quartier fur Fledermause.

Weiterhin wird die Installation von insgesamt 12 Vogelnistkasten (bei 6 H6hlen-
baumen je 2 Kasten) als Ersatzbrutplatz im Umfeld des Vorhabens empfohlen, da-
runter sollen mind. 2 Kasten als Nisthilfe fir den Buntspecht dienen.
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Hinweise

Denkmalschutz

Das Plangebiet wird durch die Direktion Landesarch&ologie als Verdachtsflache
eingestuft. Dementsprechend kdénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte ar-
chéologische Denkmaéler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Bau-
maf3nahmen fachgerecht untersucht werden missen (8 19 Abs. 1 DSchG RLP).
Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der
Direktion Landesarchéaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (8§ 21 Abs.
2 DSchG RLP).

Weiterhin sind die vor Ort beschaftigten Firmen Uber den archaologischen Sachver-
halt zu informieren.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8§ 16-21
DSchG RLP) verwiesen.

Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-
66753000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Berei-
chen, in denen bislang verborgene archéologische Denkmaéler vermutet werden,
ordnungswidrig sind und mit einer Geldbuf3e von bis zu 125.000 € geahndet werden
konnen (8 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Schutz des Wasserhaushalts

Erganzend wird den Bauherren dringend angeraten, Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung zu installieren. Unbelastete Oberflachen (z.B. Stellplatze) sollen offen-
porig befestigt werden (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen usw.).

Befestigung von Wegen und Zufahrten etc.

Die Befestigung von Zufahrten und Wegen sollen zu mind. 20 % der zulassigen
Gesamtbefestigungshohe wasserdurchléassig gestaltet werden. Vorgeschlagen
werden z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster oder wassergebundene De-
cken.

Offentliche Wege sind wasserdurchlassig zu befestigen. Versiegelte Wirtschaftswe-
ge bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes haben Bestandsschutz.

Malnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915
zu sichern. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unno-
tige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

Gemal3 DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu
lagern und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitgehend zu ver-
meiden.
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DIN-Vorschriften
DIN-Vorschriften auf die sich Festsetzungen beziehen (DIN 4109) stehen in der
Verwaltung bereit und kdnnen dort eingesehen werden.

Baugrund

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4120 an den Baugrund sind
zu beachten. Den Bauherren wird empfohlen im Vorfeld der BaumalRhahme ent-
sprechende Baugrunduntersuchungen durchzufthren.

AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplandnderung bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift erlau-
terten Zeichnung im Mal3stab 1:1.000 mit textlichen Festsetzungen und Begrin-
dung stimmt mit allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Rates Uberein. Das
fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

HerschbacCh, deN..........oo i e
Dienstsiegel / Ortsburgermeister



